Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

29.10.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
RISCREE NHP Sp. z o.0.
KRS: 0001235908
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres:

ul. E. Dembowskiego 5 m. 203, 32-020 Wieliczka

Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
6832154828 544525885
Numer telefonu +48 531520510
Adres poczty elektronicznej sprzedaz @lark-development.com
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej
https:// auralea.pl/

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper rozpoczal swoja dzialalno$¢ w drugim kwartale 2020 r. Spétka NHP Sp. z o. o. jako spétka celowa realizuje
inwestycje deweloperska pn. ,,AURALEA” polegajaca na realizacji w trzech etapach inwestycji budowy budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w uktadzie budynkéw wolnostojacych (11 budynkéw), oraz w zabudowie
blizniaczej (16 budynkéw) wraz z naziemnym miejscami postojowymi, infrastruktura techniczng i komunikacyjng oraz
zagospodarowaniem terenu na dz. nr ew. 303/1, 303/4, obr. 36, jedn. ewid. Nowa Huta w m. Krakéw. Deweloper realizujac
inwestycje korzysta¢ bedzie z doswiadczenia i tradycji budowlanych spétek ze swojej grupy kapitalowej: 4K Dobczyce sp. z
0.0. Inwestycje sp.k., 4K Dobczyce 2 sp. z 0.0., 4K Wegrzce Wielkie sp. z 0.0., 4K Dobczyce sp. z 0.0., 4K Wieliczka sp. z
0.0., 4K Rézana Sp. z 0.0. zwigzanych z realizacja inwestycji takich jak: ,Lobelia House” w Dobczycach przy ul.
Garncarskiej, ,,Betula Twin” w Dobczycach przy ul. Ogrodowej, ,.Bellis Twin” w Wegrzycach Wielkich przy ul. Piaskowe;j,
,.Nove Dobczyce” w Dobczycach przy ul. Szkolnej, ,,Magnoliowa Twin” (Etap I oraz IT) w Wieliczne przy ul. Magnoliowe;j
oraz ,,Rosa Hills” w Wieliczce przy ul. R6zane;j.




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Brak
Adres

Brak
Data rozpoczecia

Brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Brak
Adres

Brak
Data rozpoczecia

Brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Brak
Adres

Brak
Data rozpoczecia

. B Brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt




II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Krakéw, rejon ul. Tatarakowej, dzialki o numerach ewidencyjnych: 303/1, 303/4 w
obrgbie 0036 Krakéw, jednostka ewidencyjna:126103_9.0036, Krakéw.

Staraniem Dewelopera dziatki o numerach ewidencyjnych 303/1, 303/4 powstaly z
podziatu dziatki o numerze ewidencyjnym 303 na podstawie decyzji Prezydenta Miasta
Krakowa nr 645/2025 z dnia 22.09.2025 r. znak: GD-05.6831.4.109.2025

Nr ksiggi wieczystej

Ksigga wieczysta nr KR1P/00704307/2, prowadzona dla nieruchomos$ci obejmujacej
dziatki ewidencyjne nr 303/1, 303/4 i 303/5.

W dziale II ksiggi wieczystej ujawniona jest wzmianka nr DZ.KW./KR1P/92780/26/1
dotyczaca zmiany wlasciciela nieruchomosci na rzecz NHP Sp. z o.0.

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W dziale IV ksiggi wieczystej KR1P/00704307/2 widnieje:
e hipoteka umowna na rzecz spétki pod firmag NHP spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedzibg w Wieliczce, REGON 544525885, KRS
0001235908, do sumy najwyzszej 2.200.000,00 zi, tytulem zabezpieczenia
wierzytelno$ci o zwrot zadatku zaptaconego na poczet ceny sprzedazy w
wysokosci 2.000.000,00 zt oraz odsetek ustawowych za opéznienie oraz
kosztéw dochodzenia roszczen, przedwstgpna warunkowa umowa sprzedazy,
umowa ustanowienia hipoteki oraz protokét rep. Rep. A Nr 4851/2026 z dnia

29 maja 2026 roku;
® DZKW./KR1P/61807/26/2 — dotyczy wniosku o wykreslenie hipoteki, o ktérej

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



mowa powyzej.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej, informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Inwestycja zlokalizowana jest:

1) w odlegtosci ok. 245 m od placu zabaw — Rowerowe miasteczko ruchu
drogowego, ul. Generata Michata Karaszewicza-Tokarzewskiego 35,

2) w odlegtosci ok. 290 m od dom kultury Klub Herkules Krakéw — Nowa Huta,
ul. Generata Michata Karaszewicza-Tokarzewskiego 29

3) w odlegtosci ok. 315m od stadionu LKS Zjednoczeni Ztomex Branice, ul.
Generata Michata Karaszewicza-Tokarzewskiego 29

4) w odlegtosci ok. 350 m od placu zabaw ul. Rzepakowa 13

5) w odlegtosci ok. 390 m od Szkoty Podstawowej nr 74 im. S. Staszica, ul.
Branicka 26

6) w odlegtosci ok. 415 m od straz pozarna OSP Przylasek Rusiecki, ul.
Rzepakowa 13A

7) w odlegtosci ok. 775 m od centrum szkoleniowego Moto Park Krakéw ul.
Rzepakowa 4R;

8) w odlegtosci ok. 780 m od sktadu budowlanego PSB Impuls Krakéw ul.
Rzepakowa 4R;

9) w odlegtosci ok. 1,15 km od linii kolejowej dwutorowej nr 95 relacji Krakéw
Mydlniki — Podleze

10) w odleglosci ok. 1,20 km od Szkoty Podstawowej nr 140 im. S.
Wyspianskiego, ul. Romana Prawochenskiego 7

11) w odlegtosci ok. 1,30 km od Kapielisko Przylasek Rusiecki

12) w odlegtos¢ ok. 1,75 km od wyroby hutnicze ROB-STAL Wyroby Hutnicze —
Stal zbrojeniowa, ul. Igotomska 34A

13) w odlegtosci ok. 1,75 km od Stacja Paliw ORLEN ul. Igotomska 301

14) w odlegtosci ok. 1,80 km od Drogi Krajowej DK 79 ul. Igotomska

15) w odlegtosci ok. 1,80 km od Stacja Paliw Shell, ul. Igotomska

16) w odlegtosci ok. 1,85 km od dyskont spozywczy Lidl, ul. Igotomska 36

17) w odlegtosci ok. 1,85 km od Producenta betonu i bloczkéw — Betoniarnia
Nosek ul. Drozyska 88

18) w odlegtosci ok. 1,90 km od Zaktadu produkcyjnego konstrukcji stalowych
Unihut S.A. ul. J6zefa Marciniaka 11

Akty planowania przestrzennego
iinne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

2 W szczegélnosci imie i nazwisko
nieruchomosci.

Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

31 sierpnia 2016 r. Rada Miasta Krakowa,
podjeta uchwate nr L1/939/16 w sprawie | Uchwata nr LI/939/16 Rady Miasta
uchwalenia miejscowego planu Krakowa z dnia 31 sierpnia 2016 r. w
zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa sprawie miejscowego planu
Huta Przysztosci — Przylasek Rusiecki” — zagospodarowania przestrzennego,
ogloszona w Dzienniku Urzgdowym |obszaru , Nowa Huta Przysztosci -
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 14 Przylasek Rusiecki” opublikowana w DZ.
wrzesnia  2016r., poz. 5207. Plan URZ. WOIJ. 2016.5207 ogtoszona 29

obowiazuje od dnia 29 wrzesnia 2016 r. wrzesnia 2016 r., zmieniona wyrokiem|

Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Krakowie (DZ. URZ. WOI. 2026.2286
ogloszony 17.04.2026 r. — wyrok Nr

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.



~-Nowa Huta Przyszioéci — Przylasek
Rusiecki”

Miejscowy plan odbudowy
Nie dotyczy

Inne*
Nie dotyczy

Syng. Akt I SA/Kr 332/22 z dnia 5 maja
2022r. w sprawie ze skargi P. sp. z 0.0. 7
siedzibg w W. na uchwate nr LI1/939/16]
Rady Miasta Krakowa z dnia 31 sierpnia

2016r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowa Huta]

Przysztodci — Przylasek Rusiecki’)

Link do strony internetowej, na ktérym
Zamieszczono aktualng tresé
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz ze wszystkimi
zmianami:

https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/le
galact/2016/5207/

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren Przedsiewzigcia Deweloperskiego
polozony jest na obszarze oznaczonym w
Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego  oznaczeniem MN.10,
MN.11, MN/U.1 oraz KDD.7 ktérego
podstawowym przeznaczeniem jest:

a) MN.10, MN.I1 - teren zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej 0
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng w ukladzie
wolnostojacym lub blizniaczym. Jako
przeznaczenie uzupetniajagce mozliwa jest

lokalizacja  wolnostojacych  obiektéw
ustug;

b) MN/U.1 - teren zabudowy
mieszkaniowo - ustugowe;j 0
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe  jednorodzinng lub  pod

zabudowe budynkami ustugowymi;

c) KDD.7 — teren drég publicznych o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

~

&

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



publiczne klasy dojazdowej. Tereny drég
publicznych  przeznaczone s3  pod
budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio  drogowymi  obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i
instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i
obstugi ruchu drogowego, oraz dla
potrzeb zarzadzania droga. W terenie drég
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1. obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury
techniczne;j, niezwigzanej

funkcjonalnie z drogami;

2. obiektéw zwigzanych z obstuga
pasazeréw, w ramach
zagospodarowania przystankéw
komunikacji miejskiej;

3. zieleni towarzyszacej;

W  przeznaczeniu  poszczegélnych
terenow, o ktorych mowa powyzej,
miesci sie zielen towarzyszaca oraz
obiekty i wurzadzenia budowlane
zapewniajace ich prawidlowe
funkcjonowanie, w szczegdlnosci:

1. obiekty i urzadzenia budowlane
infrastruktury  technicznej, z

wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110
kV/SN i istniejacych;

2. dojscia piesze, ciagi piesze, trasy
rowerowe, dojazdy
niewyznaczone i drogi

wewnetrzne, w tym zapewniajace
skomunikowanie terenu dziatki
ewidencyjnej z drogami
publicznymi, niewyznaczone na
rysunku planu;

3. miejsca parkingowe, z
uwzglednieniem ustalen
szczegbtowych planu;

4. obiekty malej architektury;

5. budynki gospodarcze, garaze,
wiaty 1 altany, z uwzglednieniem
ustalen szczegétowych planu.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

1. MN.10, MN.11 -0,5;

2. MN/U.1 - 1,0.

Maksymalna i minimalna nadziemna W MPZP nie okre§lono.
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy W MPZP nie okreslono.




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

W zakresie MN.10, MN.11 oraz MN/U.1
wysoko$¢ nowo realizowanych

i rozbudowywanych budynkéw nie moze
przekraczaé:

- 9 m dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych,

- 4,5 m dla budynkéw gospodarczych i
garazy wolnostojacych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W zakresie MN.10, MN.11 oraz MN/U.1
wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 70%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsce postojowe na 1 dom

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W granicach planu wystepuja siedliska i
ostoje chronionych gatunkéw zwierzat, w
tym zbiorniki wodne wraz z otoczeniem,
stanowigce  stanowiska  calorocznego
wystepowania i rozrodu chronionych
gatunkéw plazéw 1 ptakéw - poza
obszarem bedacym przedmiotem
opracowania.

Przy realizacji zagospodarowania nalezy
uwzgledni¢ ustalenia obowigzujacego
Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
szczegbdlnoSci zasady ochrony istniejacej
zieleni oraz wymagania dotyczace
ochrony przed hatasem.

Zgodnie z  mapami  zagrozenia
powodziowego obszar objety
przedsiewzieciem znajduje sie¢ w
granicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego dla wody
100-letniej.

W przypadku wystapienia powodzi Q1%
(woda 100-letnia) oraz calkowitego
zniszczenia obwatowan zalanie moze
wystapi¢ do rzednej okoto 196,50 m
n.p.m. W przypadku wystapienia powodzi
Q0,2% (woda 500-letnia) woda moze
przela¢ si¢ przez koron¢ obwalowan
Wisty, a poziom zalewu moze wynie$¢ do
rzgdnej okoto 197,80 m n.p.m.

W zakresie ochrony akustycznej tereny
oznaczone symbolami MN.10 i MN.11
nalezy  uwzglednia¢  jako  tereny
przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, natomiast teren oznaczony
symbolem MN/U.1 jako teren
przeznaczony pod zabudowe




mieszkaniowo-ustugowa.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, z wyjatkami okreslonymi w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Na calym obszarze planu obowiazuje
maksymalnie mozliwa ochrona istniejacej
zieleni, w szczegdélno$ci poprzez jej
zachowanie 1 wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu. Ponadto ustala
si¢ wymagania dotyczace stosowania przy

wykanczaniu elewacji budynkéw
rozwigzan 1 materiatéw,  ktérych
zastosowanie  bedzie  minimalizowato

zagrozenia dla ptakéw.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy — teren objety
Przedsiewzieciem Deweloperskim nie
jest polozony na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na
rysunku planu nast¢pujace zabytki ujete w
gminnej ewidencji zabytkow:

1) kapliczka — figura Matki Boskiej
Niepokalanego Poczecia — ul. Branicka —
oznaczona symbolem E.1;

2) kapliczka filarowo — wngkowa z figura
Matki Boskiej — ul. Rzepakowa -
oznaczona symbolem E.2;

W odniesieniu do obiektéw, obejmuje si¢
je ochrong, na zasadach okre§lonych w
ustaleniach szczegdétowych dotyczacych
poszczegdlnych terendw:

1. Teren ZP.1 (obiekt E.1) oraz KLD.1
(obiekt E.2)

W odniesieniu do obiektu, ustala si¢:
1) nakaz:

a) utrzymania i konserwacji obiektu, z
zachowaniem jego charakteru i formy,

b) ochrony bezposredniego otoczenia
obiektu, w ktérym zakazuje si¢ dzialan
powodujacych

obnizenie  warto$ci  historycznych i
estetycznych tego obiektu;

2) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektu w
przypadku nieuniknionej kolizji
wynikajacej z realizacji

infrastruktury komunikacyjnej i




technicznej.

Wskazane w MPZP zabytki znajduja

sie poza obszarem planowanego
Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepis6w
odrebnych

w granicach obszaru objetego
obowigzujacym MPZP wystepuja tereny i
obiekty  podlegajace = ochronie  na
podstawie przepisow odrebnych, w tym
elementy zZwigzane z ochrong
przeciwpowodziowa oraz ochrona
przyrody. Zgodnie z wypisem i wyrysem
z MPZP elementy te nie obejmujg terenu
objetego Przedsiewzieciem
Deweloperskim, z zastrzezeniem
uwarunkowan dotyczacych zagrozenia
powodziowego opisanych w niniejszym
Prospekcie Informacyjnym.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuge komunikacyjna
Przedsiewziecia Deweloperskiego na
dziatlkach nr 303/1 i 303/4 zapewni

droga publiczna - ul. Tatarakowa,
poprzez projektowana rozbudowe drogi
0znaczona w obowigzujacym

miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem KDD4, a
nastepnie poprzez dwa projektowane
zjazdy na teren inwestycji.

Cze$¢ dzialki nr 303/1 znajduje si¢ w
terenie oznaczonym w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem KDD.7,
przeznaczonym pod droge publiczng
klasy dojazdowej.

Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu
przez docelowy uktad komunikacyjny, w
granicach wyznaczonych terenéw
komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych
przekrojéw jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢
paséw ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrze¢dny,
udostgpniajacy polaczenie obszaru z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
obejmuja drogi publiczne:

a) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1,
planowana droga o kierunku pétnoc —
poludnie (do Wieliczki i Niepotomic) —
2x2,

b) drogi klasy zbiorczej w terenach KDZ.
2, KDZ.3, fragmenty ul. Branickiej,

¢) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1,
ul. Rzepakowa - 1x2,

d) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2,




ul. gen. M. Karaszewicza -
Tokarzewskiego, ul. Tatarakowa oraz
nowoprojektowany odcinek prowadzacy
do polaczenia z ul. Rzepakowa - 1x2,

2) uktad drogowy  uzupelniajacy,
obejmuje drogi publiczne klasy
dojazdowej, polaczone z  uktadem
drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 - ul. Zaporgbie - 1x2,

b) KDD.2 - droga taczaca ul. Branicka z
ul. Zaporgebie - 1x2,

c) KDD. 3 - fragment ul. gen. M.
Karaszewicza — Tokarzewskiego (migdzy
terenami MN.7 i MN.8) — 1x2,

d) KDD. 4 - planowana droga taczaca ul.
Branicka z ul. Tatarakowg — 1x2,

e) KDD.5 - planowana droga mig¢dzy
terenami MN/U.1 i MN/U.2 — 1x2,

f) KDD.6 — planowana droga boczna od
drogi KDD.4 - 1x2,

g) KDD.7 - planowana droga mig¢dzy
terenami MN.11 i MN.10, MN.12, ZP.4 —
1x2,

h) KDD.8 — planowana droga taczaca ul.
Rzepakowa z ul. Tatarakowg — 1x2,

i) KDD. 9 — planowana droga aczaca
drogi KDL.1i KDD.7 — 1x2,

j) KDD.10 — planowana droga w terenie
MN.13 - 1x2,

k) KDD. 11 - planowana droga boczna od
ul. Pysonce — 1x2,

1) KDD.12 - planowana droga miedzy
terenami MIN.15 i MN.16 — 1x2,

m) KDD.13 — ul. Pysonce i ul. Ubeliny z
planowanym potaczeniem — 1x2,

n) KDD.14 - ul. Karasibwka oraz
poludniowy fragment wul. gen. M.
Karaszewicza — Tokarzewskiego — 1x2;

0) KDD.15 - planowana droga biegnaca
wzdluz toréw kolejowych wokét terenu
WS/ZP.3 oraz na poludnie od terenu
WS/ZP.3 - 1x2;

3) w obszarze planu znajdujg si¢ czesci
pasow drég w terenach:

a) KDZ.2,




b) KDZ.3;

4) dla poszczeg6lnych klas drég ustala si¢
nastgpujace szerokoSci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw
przeznaczonych pod:

a) droge klasy zbiorczej KDZ.1 - do 36 m
b) droge klasy zbiorczej KDZ.2 — do 5 m,
c) droge klasy zbiorczej KDZ.3 — do 5 m,
d) drogg klasy lokalnej KDL.1 — do 50 m,
e) droge klasy lokalnej KDL.2 - do 35 m,

f) droge klasy dojazdowej KDD.1 — do 29

m’

g) droge klasy dojazdowej KDD.2 — do 23

m’

h) droge klasy dojazdowej KDD.3 — do 27

m’

i) droge klasy dojazdowej KDD.4 - do 19

m’

j) droge klasy dojazdowej KDD.5 — do 16

m’

k) droge klasy dojazdowej KDD.6 — do 20

m’

1) droge klasy dojazdowej KDD.7 — do 22

m’

m) droge klasy dojazdowej KDD.8 — do
25 m,

n) droge klasy dojazdowej KDD.9 — do 21

m’

0) droge klasy dojazdowej KDD.10 — do
29 m,

p) droge klasy dojazdowej KDD.11 — do
22 m,

q) droge klasy dojazdowej KDD.12 — do
20 m,

r) droge klasy dojazdowej KDD.13 — do
18 m,

s) droge klasy dojazdowej KDD.14 — do
36 m;

t) droge klasy dojazdowej KDD.15 — do
44 m;

5) uktad drég publicznych, opisany w pkt
112, uzupetniaja:




a) tereny drég wewngtrznych:

- KDW.1 - planowana droga boczna od
ul. Pysonce,

- KDW.2 - planowana droga boczna od
ul. Pysonce,

- KDW.3 - ul. Ubeliny,

- KDWJ4 - planowana droga pomig¢dzy
KDD.4 i KDL.2,

b) tereny obstugi i urzadzen komunikacji
przeznaczone pod parkingi dla
samochodéw  osobowych, oznaczone
symbolami: KU.1 - KU.3,

c) teren komunikacji o podstawowym
przeznaczeniu pod cigg pieszo — jezdny,
oznaczony symbolem KDX.1.

2. Rozbudowa istniejgcego  uktadu
komunikacyjnego obejmie  budowe
nowych odcinkéw w terenach: KDZ.1,
KDD.4 - KDD.12, KDD.13 (srodkowy
odcinek), KDD.15 oraz przebudowe drég
w terenach: KDZ.2 - KDZ.3, KDL.1 -
KDL.2, KDD.1 - KDD.3, KDD.13
(odcinek  pétnocny i potudniowy),
KDD.14 oraz budowe drég wewnetrznych
KDW.1-KDW.2, budowg nieurzadzonego
fragmentu drogi KDW.3 oraz poszerzenie
pozostalej jej czesci oraz KDW.4.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z
drég publicznych.

4. Dojazdy zapewniajace dostgp do drég
publicznych powinny zosta¢ wytyczone w
spos6b  umozliwiajacy  prowadzenie
lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Ustala si¢ przebieg ogélnomiejskiego
uktadu tras rowerowych w terenach:
KDL.1, KDL.2, KDD.3, KDD.14,
KDX.1.

6. Ustala si¢ przebieg projektowanego
ciggu pieszo — rowerowego w terenach:
Zr.2, 7ZPw.1-ZPw.3, ZPw.5, ZPw.6,
WS/ZP.2, WS/ZP.3, KDD.1, KDD.14.

7. Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach
lokalizacje innych tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.

8. Realizacja ustaleh planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i
utrzymania terendw komunikacji kotowej,
transportu  publicznego, parkingéw i
komunikacji pieszej wymaga zapewnienia
rozwigzan technicznych dla poruszania si¢




0os6b niepelnosprawnych (w tym z
dysfunkcja wzroku) — w terenach z
urzadzeniami i obiektami dla komunikacji
kolowej, pieszej 1 rowerowej oraz
rozwigzan technologicznych
wspomagajacych i poprawiajacych
warunki wzrostu drzew i krzewow.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi
parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc
parkingowych, wliczajac miejsca w
garazach, odniesiong

odpowiednio do funkcji obiektéw lub do
funkcji ich czesci - wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej -
2 miejsca na 1 dom,

b) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

c¢) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 20
miejsc na 100 16zek,

d) domy rencistow -12 miejsc na 100
16zek,

e) budynki administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci - 20 miejsc na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

f) budynki kultury: teatry, kina, sale
koncertowe - 25 miejsc na 100 widzéw
(miejsc siedzacych),

g) budynki kultury: sale wystawowe,
muzea - 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),

h) budynki kultu religijnego -10 miejsc na
100 uczestnikéw (jednoczesnie),

i) budynki o$wiaty - 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

j) budynki opieki zdrowotnej - 30 miejsc
na 100 t6zek,

k) budynki opieki spotecznej i socjalnej -
20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki obstugi bankowej - 20 miejsc
na 100 zatrudnionych,

m) budynki gastronomii - 25 miejsc na
100 miejsc konsumpcyjnych,

n) budynki innych ustug - 20 miejsc na
100 zatrudnionych,

0) budynki biur - 30 miejsc na 1000 m2




powierzchni uzytkowej,

p) obiekty sportowe lokalne: Kkorty
tenisowe, baseny, boiska, itp. - 30 miejsc
na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie) z
zastrzezeniem pkt 2 lit. c;

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia
miejsc  parkingowych w  przypadku
zamiaru wykonywania robot
budowlanych:

a) w istniejacych budynkach,
polegajacych na przebudowie, remoncie,
nadbudowie do dwoéch kondygnacji i
nadbudowie w zwigzku ze zmiang
sposobu uzytkowania poddasza lub
lokalu,

b) w istniejgcych budynkach,
polegajacych na  dociepleniu  oraz
lokalizacji ramp

dla niepelnosprawnych, szyboéw
windowych i  klatek  schodowych
zewnetrznych,

c) w terenach sportowych
zlokalizowanych przy istniejacych
obiektach o$§wiaty i wychowania;

3) wyznacza si¢, dla  obiektéw
okreslonych w pkt 1, koniecznosé
zapewnienia  stanowisk  na  Kkarte
parkingowa - w ramach wskazanej liczby
miejsc parkingowych min. 4% liczby
miejsc postojowych przeznaczonych dla
danego obiektu i nie mniej niz 1
stanowisko;

4) okresla si¢ dla nowo budowanych
obiektow minimalng liczbg stanowisk
postojowych roweréw, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektéw lub do
funkcji ich cze$ci - wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

b) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15
miejsc na 100 16zek,

c) budynki administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc na
1000 m2

powierzchni uzytkowej,

d) budynki kultury: teatry, kina, sale
koncertowe - 5 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

e) budynki opieki zdrowotnej - 5 miejsc




na 100 t6zek,

f) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100
miejsc konsumpcyjnych,

g) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100
zatrudnionych,

h) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

i) obiekty sportowe lokalne: korty
tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc
na 100 uzytkownikéw (jednoczes$nie);

5) miejsca parkingowe 1 miejsca
postojowe roweréw dla potrzeb danego
obiektu nalezy lokalizowac i bilansowaé
w obrebie dzialtki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do
decyzji o pozwoleniu na budowe albo
zgtoszeniem, za wyjatkiem terenéw U4 i
U.5 dla ktérych dopuszcza si¢ mozliwo$e
bilansowania miejsc postojowych
odpowiednio w terenach KU.2 i KU.3;

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad
wymagania okreslone w pkt 1) miejsca
parkingowe moga by¢ lokalizowane takze
w obrebie terenéw drég publicznych -
dojazdowych i lokalnych - jako pasy i
zatoki postojowe lub na wydzielonych
terenach, dla ktérych dopuszczone jest
przeznaczenie na parkingi.

10. Ustala si¢ nastepujace sposoby
realizacji miejsc parkingowych:

1) miejsca parkingowe nalezy realizowaé
jako naziemne;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc
parkingowych jako garazy i parkingéw
podziemnych w terenach oznaczonych
symbolami: ~MN.1-MN.20, MN/U.1-
MN/U.3, U.1-U.8, US.1;

3) zakaz realizacji miejsc parkingowych
jako garazy i parkingdw podziemnych w
terenach oznaczonych symbolami: ZP.1 -
ZP.6, ZPw.1-ZPw.7, R.1-R4, ZI.1,
ZL.1-7ZL.3, WS/ZP.1- WS/ZP.4 oraz
Terenéw Komunikacji (KDZ.1-KDZ.3,
KDL.1-KDL.2, KDD.1-KDD.15,
KDW.1-KDW 4, KDX.1);

4) zakaz lokalizacji parkingéw
podziemnych jako samodzielnych
obiektéw budowlanych;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych
w terenach oznaczonych symbolami:
ZPw.6, ZPw.7, WS/ZP.1-WS/ZP.2,




WS/ZP .4, KDX.1, KDD.14.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi
obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu
obstugi przez istniejace linie autobusowe
w ul. Branickiej, ul. Rzepakowej, ul. gen.
M. Karaszewicza - Tokarzewskiego;

2) dopuszcza si¢ linie autobusowe w
innych ulicach klasy zbiorczej i lokalnej;

3) wschodnia czg8¢ obszaru planu
znajduje si¢ w zasiegu komunikacji
szynowej linii Nowa Huta - Podieze
(Szybka Kolej Aglomeracyjna).

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Jako ogélne zasady obslugi obszaru w
zakresie  infrastruktury  technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw i
urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2)  mozliwo$¢  prowadzenia  robot
budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie,  przebudowie,  montazu,
remoncie lub rozbidrce 1 odlaczeniu
obiektéw 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

3) powigzanie obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym;

4) wzdluz obiektéw 1  urzadzenh
budowlanych infrastruktury technicznej
obowiazuja ograniczenia w zakresie
zabudowy 1 zagospodarowania terendéw
bezposrednio przylegtych, wynikajace z
unormowan odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektéw i urzadzen
budowlanych z zakresu elektroenergetyki

i telekomunikacji zZ nakazem
uwzgledniania ochrony zdrowia
mieszkancéw  przed oddzialywaniem
(promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowej lub w  oparciu o
indywidualne ujecia;

2) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu
strefy zbiornika ,Krzestawice Dolne”, o
rzgdnej linii ci$nien wynoszacej $rednio




250,00 m n.p.m.;

3) docelowo przedmiotowy teren bedzie
pracowal w strefie zredukowanego
cisnienia zbiornika ,,Krzestawice Dolne”
o rzednej linii ci$nief wynoszacej Srednio
240,00 m n.p.m.;

4) budowe, rozbudowe i przebudowe
miejskiej sieci wodociggowej o Srednicy
nie mniejszej niz 100 mm;

5) rozbudowg i przebudowe
funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w
wode¢ dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych 1 przeciwpozarowych w
powiazaniu z miejska siecig
wodociaggowa.

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz
wod opadowych ustala sie:

1) nakaz  odprowadzania  $ciekow
bytowych i przemystowych w oparciu o
miejski system kanalizacji sanitarnej;

2) w terenach nie objetych kanalizacja
sanitarng, dopuszcza si¢ tymczasowo (do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej)
zastosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystos$ci ciekte;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej o
$rednicy nie mniejszej niz 250 mm;

4) budowe, rozbudowe i przebudowe
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej o
$rednicy nie mniejszej niz 400 mm;

5) zagospodarowanie wod opadowych
poprzez retencje w miejscu,
odprowadzanie do rowdéw (ciekéw) lub
odprowadzenie do kanalizacji opadowe;j z
uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika
do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed

zagospodarowaniem (przy wspéiczynniku
spltywu 0,1),

¢) zwigkszajacych retencje.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala

si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w
oparciu o sie¢ gazowa niskiego i




$redniego ci$nienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo
ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektéw w ciepto w
oparciu o miejska sie¢ cieplowniczag w
przypadku  objecia  obszaru  planu
zasiegiem sieci, gaz ziemny, odnawialne
zrédla energii (np. energia sloneczna,
geotermalna), energi¢ elektryczna;

2) dopuszcza si¢ jako zrédlo ciepla
wykorzystanie lekkiego oleju opatowego;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe
miejskiej sieci cieptowniczej o
nastgpujacych parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa
temperatura sieci cieplnej, zmienna w
funkcji temperatury powietrza
zewnetrznego: 135/65° C,

b) w sezonie letnim stala temperatura
czynnika grzewczego - 70/30° C, a w
przypadku ciepta technologicznego -
70/45° C;

4) zakaz stosowania paliw stalych w
obiektach budowlanych jako
podstawowego Zrédla ciepta.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do
odbiorcow w  oparciu 0  stacje
transformatorowe  SN/nN  oraz  sie¢
elektroenergetyczng Sredniego i niskiego
napiecia;

2) w przypadku realizacji obiektéw
liniowych dopuszcza si¢ wykonanie ich
jako kablowa sie¢ doziemna;

3) minimalny przekrdj:

a) kablowych doziemnych przewodéw
wysokiego napigcia - 240 mm?2,

b) napowietrznych przewodéw wysokiego
napigcia - 120 mm?2,

¢) napowietrznych przewodéw niskiego i
$redniego napigcia - 25 mm?2,

d) kablowych doziemnych przewodéw
niskiego i $redniego napigcia - 16 mm?2;

4) wzdhiz napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia




220 kV, pas ochronny o 1acznej
szerokosci 50 m, w ktérym wystepuja
ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu
terenu,;

5) wzdhuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, pas ochronny o I3cznej
szerokosci 40 m, w ktérym wystepuja
ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu
terenu;

6) w przypadku likwidacji lub przetozenia
WW. linii elektroenergetycznych
likwidacji ulegajg takze wyznaczone na
rysunku planu wzdtuz nich pasy ochronne
oraz zwigzane z nimi ograniczenia w
zabudowie i uzytkowaniu terenu.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w
oparciu o istniejacg  infrastrukture

telekomunikacyjna oraz poprzez
rozbudow¢ lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych;

2) w przypadku realizacji obiektéw
liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragment6éw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

1) MN.10, MN.11 - tereny zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej 0
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowa jednorodzinng w ukladzie
wolnostojacym lub blizniaczym. Jako
przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢
mozliwo§¢ lokalizacji  wolnostojacych
obiektow ustug.

2) MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3-— teren
zabudowy mieszkaniowej — uslugowej o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe  jednorodzinng lub  pod
zabudowe budynkami ustugowymi.

3) U.4 — tereny zabudowy ustugowej o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami uslugowymi (w
tym z zakresu o$wiaty)

4) KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7 —
teren komunikacji, droga publiczna klasy
dojazdowej. W terenach drég publicznych
dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektéw 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, niezwigzane

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




funkcjonalnie z drogami;

b) obiektow zwigzanych z obsluga
pasazeréw w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskiej;

c) zieleni towarzyszace;j.

5) KDW.4 — tereny drég wewngetrznych o
przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne;

6) KU.2 — tereny obslugi i urzadzen
komunikacyjnych o podstawowym
przeznaczeniu  pod  parkingi dla
samochod6éw osobowych.

W przeznaczeniu poszczegllnych terenéw
mieéci si¢ zielen towarzyszaca oraz
obiekty i  urzadzenia  budowlane
zapewniajace ich prawidtowe
funkcjonowanie, takie jak:

a) obiekty i urzadzenia budowlane
infrastruktury technicznej,

b) dojScia piesze, ciagi piesze, trasy
rowerowe, dojazdy niewyznaczone i drogi
wewnetrzne, w  tym  zapewniajace
skomunikowanie terenu dziatki
ewidencyjnej z drogami publicznymi,
niewyznaczone na rysunku planu;

c¢) obiekty malej architektury,

d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
altany z wyjatkiem terenéw
uwzglednionych zapisami w MPZP

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1) MN.10, MN.11: 0,2 — 05
2) MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3:0,2 — 1,0
3) U4:02-125

4) KDD .4, KDD.5, KDD.6, KDD.7 —
MPZP nie okresla;

5) KDW.4 — MPZP nie okresla;

6) KU.2 — MPZP nie okresla;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

W MPZP nie okreslono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1) MN.10, MN.11 — MPZP nie okresla;

2) MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3 — MPZP
nie okresla;

3) U.4 — MPZP nie okresla;

4) KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7 —
MPZP nie okresla;




5) KDW.4 — MPZP nie okresla;

6) KU.2 — dla obiektu zwigzanego z
obstugg parkingu powierzchniowego
ustala si¢ maksymalng powierzchni¢
zabudowy 20m?;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1) MN.10, MN.11, MN/U.1, MN/U.2,
MN/U.3:

a) Budynek mieszkaniowy i ustugowy
—9m;

b) Budynek gospodarczy i garaze
wolnostojace — 4,5m;

2) U4d—9m;

3) KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7 —
MPZP nie okresla;

4) KDW.4 — MPZP nie okresla;

5) KU.2 - dla obiektu zwigzanego z
obstuga parkingu powierzchniowego
ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy 4m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1) MN.10, MN.11, MN/U.1, MN/U.2,
MN/U.3 - wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnego, nie
moze by¢ nizszy niz 70%.

2) U.4 - wskaznik powierzchni terenu
biologicznie czynnego, nie moze by¢
nizszy niz 40%.

3) KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7 —
MPZP nie okresla;

4) KDW.4 — MPZP nie okresla;
5) KU.2 — wskaznik powierzchni terenu

biologicznie czynnego, nie moze by¢
nizszy niz 10%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi
parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc
parkingowych, wliczajac miejsca w
garazach, odniesiong odpowiednio do
funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci
- wedtug ponizszych wskaznikéw:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej -
2 miejsca na 1 dom,

b) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

c¢) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 20
miejsc na 100 16zek,

d) domy rencistéw -12 miejsc na 100




16zek,

e) budynki administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci - 20 miejsc na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

f) budynki kultury: teatry, kina, sale
koncertowe - 25 miejsc na 100 widzéw
(miejsc siedzacych),

g) budynki kultury: sale wystawowe,
muzea - 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),

h) budynki kultu religijnego -10 miejsc na
100 uczestnikéw (jednoczesnie),

i) budynki o$wiaty - 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

j) budynki opieki zdrowotnej - 30 miejsc
na 100 t6zek,

k) budynki opieki spotecznej i socjalnej -
20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki obstugi bankowej - 20 miejsc
na 100 zatrudnionych,

m) budynki gastronomii - 25 miejsc na
100 miejsc konsumpcyjnych,

n) budynki innych ustug - 20 miejsc na
100 zatrudnionych,

0) budynki biur - 30 miejsc na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

p) obiekty sportowe lokalne: Kkorty
tenisowe, baseny, boiska, itp. - 30 miejsc
na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie) z
zastrzezeniem pkt 2 lit. c;

2) wyznacza si¢, dla  obiektow
okreslonych w pkt 1, koniecznosé
zapewnienia  stanowisk  na  karte
parkingowa - w ramach wskazanej liczby
miejsc parkingowych min. 4% liczby
miejsc postojowych przeznaczonych dla
danego obiektu i nie mniej niz 1
stanowisko;

4) okresla si¢ dla nowo budowanych
obiektow minimalng liczbe stanowisk
postojowych roweréw, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektéw lub do
funkcji ich cze$ci - wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

b) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15
miejsc na 100 16zek,




c) budynki administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc na
1000 m2

powierzchni uzytkowej,

d) budynki kultury: teatry, kina, sale
koncertowe - 5 miejsc na 100 widzéw
(miejsc siedzacych),

e) budynki opieki zdrowotnej - 5 miejsc
na 100 16zek,

f) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100
miejsc konsumpcyjnych,

g) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100
zatrudnionych,

h) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

i) obiekty sportowe lokalne: Kkorty
tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc
na 100 uzytkownikéw (jednoczes$nie);

5) miejsca parkingowe 1 miejsca
postojowe roweréw dla potrzeb danego
obiektu nalezy lokalizowa¢ i bilansowaé
w obrebie dzialtki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do
decyzji o pozwoleniu na budowg albo
zgtoszeniem, za wyjatkiem terenéw U4 i
U.S dla ktérych dopuszcza si¢ mozliwosé
bilansowania miejsc postojowych
odpowiednio w terenach KU.2 i KU.3;

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad
wymagania okre§lone w pkt 1) miejsca
parkingowe moga by¢ lokalizowane takze
w obrebie terenéw drég publicznych -
dojazdowych i lokalnych - jako pasy i
zatoki postojowe lub na wydzielonych
terenach, dla ktérych dopuszczone jest
przeznaczenie na parkingi.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy




intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegbélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z informacja przekazang przez
Urzad Miasta Krakowa oraz na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w promieniu 1 km od
terenu Przedsigwzigcia Deweloperskiego
przewidziano tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu
i rekreacji, tereny rolnicze, tereny zieleni,
tereny lasow, tereny wod
powierzchniowych $rédladowych i zieleni
urzadzonej, tereny obstugi i urzadzen
komunikacyjnych oraz tereny drég
publicznych, drég wewnetrznych i
komunikacji pieszo-jezdne;j.

Na podstawie dostepnych informacji
dotyczgcych decyzji administracyjnych
oraz informacji przekazanych przez
wlasciwe jednostki miejskie
zidentyfikowano nastgpujace inwestycje
zlokalizowane w promieniu 1 km od

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




terenu Przedsigwzigcia Deweloperskiego:

6)

7)

8)

9)

Translokacja istniejacej zagrody
(chatupa i stodota) z miejscowosci
Krzyszkowice do przysziego Parku
Edukacyjnego Branice przy ul. Gen.
Michata Karaszewicza-
Tokarzewskiego oraz ul.
Tatarakowej (dziatka nr ewid. 316/5,
obreb 36, j. ewid. Nowa Huta).

Translokacja istniejacego budynku
znajdujacego si¢ przy ul. Nadbrzezie
24 w Krakowie (dzialka nr ewid.
161/1, obreb 41, j. ewid. Nowa
Huta) polegajaca na rozbidrce
budynku wraz z  likwidacja
istniejacych  przylaczy  mediow,
konserwacji elementow
zabytkowych oraz jego odtworzeniu
jako eksponatu muzealnego w nowej
lokalizacji, na terenie przysztego
Parku Edukacyjnego ?Branice? przy
ul. Gen. Michala Karaszewicza-
Tokarzewskiego oraz ul.
Tatarakowej (dziatka nr ewid. 316/5,
obregb 36, j. ewid. Nowa Huta).

Budowa  pawilonu muzealno-
edukacyjnego z instalacjami
wewnetrznymi: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, ogrzewania,
wentylacji mechanicznej z
odzyskiem ciepta,
elektroenergetyczng, niskopradows;
budowa  wewnetrznego  ukladu
komunikacyjnego z parkingami;
budowa  instalacji = zewngtrznej
kanalizacji deszczowej, sanitarnej
wodociagowej,
elektroenergetycznej,
teletechnicznej, instalacji dolnego
zrédla  ciepta; budowa  stacji
fadowania samochodéw
elektrycznych, budowa zadaszenia
parkingu z instalacja fotowoltaiczna,
budowa wiaty $mietnikowej,
budowa malej architektury (tawek,

stotow, Smietnikow, tablic
informacyjnych, stojakow
rowerowych) w ramach zamierzenia
inwestycyjnego: Budowa

Infrastruktury Parku Edukacyjnego
"Branice"? przy ul. Karaszewicza-
Tokarzewskiego-w Krakowie, na dz.
nr ewid. 316/5 obr 36 j. ewid. Nowa
Huta.

Translokacja istniejacego budynku
znajdujacego si¢ przy ul. Przysztosci
3 w Krakowie (dziatka nr ewid.
32/2, obreb 8, j. ewid. Krowodrza)




10)

11

12)

13)

polegajaca na rozbidérce budynku
wraz z likwidacja istniejacych
przylaczy mediéw, konserwacji
elementdow, transporcie oraz
budowie  budynku w  nowej
lokalizacji na terenie przyszlego
Parku Edukacyjnego ?Branice? przy
ul. Gen. Michata Karaszewicza-
Tokarzewskiego oraz ul.
Tatarakowej (dziatka nr ewid. 316/5,
obrgb 36, j. ewid. Nowa Huta) z
materialow odtworzeniowych,
budowy elementéw infrastruktury
technicznej: instalacji elektrycznej
niskiego napig¢cia, instalacji wodno-
kanalizacyjnej, instalacji drenazu
wod opadowych oraz zbiornika na
wody opadowe z  materialéw
odtworzeniowych.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej
na dziatkach nr 382, 368/1, 368/2,
238/8, 238/7, 183/3 obr. 36 Nowa
Huta przy ul. Gen. Michata
Karaszewicza-Tokarzewskiego ~ w
Krakowie,

ul. gen. Michata Karaszewicza-
Tokarzewskiego - Budowa drogi
gminnej klasy D (jezdnia, chodnik,
pobocze), budowa kanatu
technologicznego, budowa
oSwietlenia  ulicznego,  budowa
zjazdéw zwyklych, budowa korytka
betonowego, budowa placu do
zawracania, rozbiérka ogrodzenia.

Budowa przytacza kablowego SN
15kV ze wspoélbiezng kanalizacja
$wiattowodowa, kontenerowej stacji
transformatorowej 15/0,4kV, sieci
niskiego  napiecia 04 kV i
powiagzanie ich z istniejaca siecig
0,4kV oraz o$wietleniem ulicznym
w rejonie ulicy Tokarzewskiego.

POMPOWNIA SCIEKOW
SANITARNYCH WRAZ Z
RUROCIAGIEM TLOCZNYM
7110 mm PEHD, WEWNETRZNA
INSTALACJA ELEKTRYCZNA 1

OSWIETLENIA TERENU,
INSTALACJA AKPIA, ZJAZDEM
PUBLICZNYM ORAZ
WLACZENIEM DO

ISTNIEJACEGO  KOLEKTORA
SANITARNEGO ' UL.
KARASZEWICZA-

TOKARZEWSKIEGO w
KRAKOWIE; NA DZ. NR 113,
29/2 OBR. 35, 382 OBR. 36, .
EWID. NOWA HUTA; PRZY UL.




14)

15)

16)

17)

ZAPOREBIE, KARASZEWICZA-

TOKARZEWSKIEGO w
KRAKOWIE.

BUDOWA SIECI
WODOCIAGOWE] 110X10MM I
SIECI KANALIZACH
SANITARNEJ DN250MM W UL.
KARASZEWICZA
TOKARZEWSKIEGO '

KRAKOWIE, DZ. 71/7, 65/3 OBR
37 ORAZ DZ. 382 OBR. 36 NOWA
HUTA

BUDOWA SIECI KANALIZACJI
SANITARNEJ DN300MM KAM. O
DEUGOSCI L=424,0M ORAZ
DN250MM KAM. O DEUGOSCI
L=421,0M NA DZIALKACH NR
113, 29/1, 2972, 29/5, 29/6, 29/8, 40,
74/5, 75 OBR. 35 NOWA HUA W
UL. ZAPOREBIE I ULICACH
BOCZNYCH OD UL. ZAPOREBIE

Budowa ztobka wraz z instalacjami
wewnetrznymi: elektrycznej, gazu,

wody, kanalizacji sanitarnej,
centralnego ogrzewania, wentylacji
mechanicznej, klimatyzacji i
telekomunikacji, instalacjami
wewnetrznymi na zewnatrz
budynku: kanalizacji  sanitarnej,
elektrycznej, telekomunikacji,

kanalizacji deszczowej ze szczelnym
zbiornikiem na wody opadowe,
rozbudowg fragmentu drogi
wewnetrznej wraz z budowa zjazdu
z tej drogi. ul. Gen. Michata
Karaszewicza-Tokarzewskiego -

Budowa infrastruktury rekreacyjnej
w otoczeniu zbiornika nr 1 w
Przylasku Rusieckim, obejmujace;j:
budoweg dwéch budynkéw
pomocniczych - budynku
magazynowo-obstugowego oraz
sanitarno-szatniowego wraz z
instalacjami wewnetrznymi
wewnatrz budynku (elektryczna,
stabopragdowa oraz fotowoltaiczna,
wodociggowa, grzewcza, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji opadowej oraz
wentylacji mechanicznej) wraz z
zagospodarowaniem terenu: budowg
parkingu wraz ze stacja tadowania
pojazdéw, budowa i przebudowa
ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych i
pieszo-rowerowych  oraz  plazy,
budowa obiektéw malej architektury
w tym tawek modutowych wraz z
USB, muréw oporowych, namiotu
plenerowego, budowa instalacji




wewnetrznych na zewnatrz
(elektryczna, o$wietlenia oraz
stabopradowa, wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
opadowej wraz ze zbiornikami
szczelnymi) w ramach obiektu

kapieliska przy zbiorniku nr 1 w
Przylasku Rusieckim na dziatkach nr
175/6 oraz 177 obr. 34 Nowa Huta
w Krakowie

Zgodnie z informacja przekazang przez
Gminny Zarzad Drég Miasta Krakowa w
promieniu 1 km od terenu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego planowane sa
nastepujace inwestycje nie drogowe:

1) Alejka parku wéréd stawéw w
Przylasku Rusieckim — horyzont czasowy
2027 r. — projekt realizowany z budzetu
obywatelskiego

2) Budowa os$wietlenia ulicznego ul.
Pysofice — realizacja planowana jest w 11
potowie 2027 roku.

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy.
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy.
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy.
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Plan Ograniczenia Skutkéw Powodzi oraz
Odwodnienia Miasta Krakowa — zgodne z
uchwatg Nr CXV/3043/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 listopada 2018 r.
(zaktualizowany uchwata nr
CXXIV/3390/23 Rady Miasta Krakowa z
dnia 6 grudnia 2023r.) — zakres planu w
obszarze planowanego Przedsigwzigcia
Deweloperskiego obejmuje m.in.:

- Budowa / przebudowa / modernizacja
row6éw — horyzont czasowy do 2035 r.

- Modernizacja kolektor6w zlewni -
horyzont czasowy do 2035 r.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obje¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z informacja przekazang przez
Gminny Zarzad Drég Miasta Krakowa w
promieniu 1 km od terenu Przedsigwzigcia




Deweloperskiego planowane ¥:]
nastgpujace inwestycje drogowe:

1) Rozbudowa ul. Branickiej na odcinku
od mostu nad Kanarem do ul
Tokarzewskiego — planowany termin
zakonczenia 2028 rok.

2) Rozbudowa ul. Rzepakowej;

W promieniu 1 km od dz. nr 303/1 1 303/4
obr. 36 Nowa Huta sa zawarte nast¢pujace
umowy z art. 16 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych:

a) umowa nr 719/U/ZDMK/2023 z dnia
18 grudnia 2023 r. na realizacj¢ inwestycji

drogowej polegajace;j na
przebudowie/rozbudowie drég
publicznych ul. gen. Michata
Karaszewicza-Tokarzewskiego, ul.

Tatarakowej zgodnie z obowigzujacym
MPZP obszaru Nowa Huta Przysztosci-
Przylasek Rusiecki oraz
przebudowie/rozbudowie fragmentu ul.
Branickiej zgodnie z obowigzujacym
MPZP obszaru Nowa Huta Przyszlodci -
Igotomska Potudnie.

b) umowa nr 510/U/ZDMK/2022 z dnia
18 pazdziernika 2022 r. na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na
rozbudowie drogi na dz. 286 obr. 34
Nowa Huta w liniach rozgraniczajacych
korytarza drogi KDD.11 wynikajacych z
ustalen MPZP na catej dlugosci dz. nr
161/1, 120/3 obr. 34 Nowa Huta o
nawierzchni utwardzonej tluczniem wraz
z prawidiowym odwodnieniem,
ewentualng niezbedng przebudowa
infrastruktury technicznej i przetozeniem
kolidujacego uzbrojenia, a takze budowa
zjazdu na dz. nr 120/3 obr. 34 Nowa Huta
w dowigzaniu do utwardzenia ul. Pysonce.

¢) umowa nr 9/B/ZDMK/2026 z dnia 20
stycznia 2026 r. na realizacj¢ inwestycji
drogowej  polegajacej na  budowie
brakujacego odcinka drogi (oznaczonej
jako KDD.4 w obowiazujacym MPZP
obszaru Nowa Huta Przyszto$ci-Przylasek
Rusiecki, przebiegajacej po terenie
dziatek nr 316/5, 316/6, 316/8, 315/5,
315/1, 303/3, 302/4, 302/5 obr. 36 Nowa
Huta, od skrzyzowania z ul. Tatarakowa
do terenu inwestycji, wraz z prawidtowym
odwodnieniem i o$wietleniem,
ewentualng niezbedng przebudowa
infrastruktury technicznej i przetozeniem
kolidujacego uzbrojenia.

d) umowa nr 518/U/ZDMK/2022 z dnia
24 pazdziernika 2022 r. obejmujaca




realizacj¢ uktadu drogowego polegajacego
na budowie drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD.9 (o parametrach jezdni
5.00 m wraz z chodnikiem o
szerokosci 2 poboczem
thuaczniowym o szerokosci min. 0,75 m
placem do  zawracania) z
zapewnieniem prawidlowych warunkéw
odwodnienia, o$wietlenia i przedtozeniem

min.

min. m,

oraz

kolidujacego uzbrojenia, w zwigzku z

realizacja  inwestycji nie  drogowej
polegajacej na  budowie  zespotu
budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych. Etap koncowy realizacji
Inwestycji Drogowej na podstawie decyzji
ZRID.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Czy pozwolenie na budowe jest takt nie*
ostateczne
C ; ;
zy pqzwoleme na budowe jest rakt nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe Decyzja pozwolenia na budowg nr 208/6740.5/2026  (znak: AU-0I-

oraz nazwa organu, ktéry je wydat

3.6740.5.62.2026.BOK) z dnia 29 wrze$nia 2026 r. wydana przez Prezydent Miasta
Krakowa, stanowigca przeniesienie decyzji pozwolenia na budowe nr 437/6740.1/2026
(znak: AU-01-3.6740.1.262.2024.DSZ) z dnia 29 maja 2026 r. wydana przez Prezydent
Miasta Krakowa

Decyzja pozwolenia na budowe nr 207/6740.5/2026 (znak: AU-01-
3.6740.5.61.2026.BOK) z dnia 29 wrze$nia 2026 r. wydana przez Prezydent Miasta
Krakowa, stanowigca przeniesienie decyzji pozwolenia na budowe nr 589/6740.1/2026
(znak: AU-01-3.6740.1.209.2025.DSZ) z dnia 13 lipca 2026 r. wydana przez Prezydent
Miasta Krakowa

Decyzja pozwolenia na budowe nr 209/6740.5/2026 (znak: AU-01-
3.6740.5.63.2026.BOK) z dnia 29 wrze$nia 2026 r. wydana przez Prezydent Miasta
Krakowa, stanowigca przeniesienie decyzji pozwolenia na budowe nr 591/6740.1/2026
(znak: AU-01-3.6740.1.370.2025.DSZ) z dnia 14 lipca 2026 r. wydana przez
Prezydent Miasta Krakowa

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Inwestycja jest w trakcie realizacji.

Numer zgloszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Inwestycja jest w trakcie realizacji.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Data rozpoczgcia robét budowlanych: 16.11.2026 r.;

Data zakonczenia rob6t budowlanych: 30.06.2028 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Przedsiewzigcie Deweloperskie obejmuje
budowe 27 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych
w ukladzie budynkéw wolnostojacych
oraz w zabudowie blizniaczej wraz
Z naziemnymi miejscami postojowymi,
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna
oraz zagospodarowaniem terenu.

Przedsigwzigcie =~ Deweloperskie — jest
realizowane catosciowo w trzech etapach,
na podstawie trzech odregbnych decyzji o
pozwoleniu na budoweg, przy czym
wszystkie etapy stanowia lacznie jedno
Przedsiewzigcie Deweloperskie.

Deweloper planuje zwigkszenie liczby
budynkéw w ramach Przedsigwzigcia




Deweloperskiego o jeden budynek, przy
czym zmiana ta ma charakter potencjalny
i nie jest przesadzona.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Z uwag na brak pobliskich zabudowan
nieruchomos$ci gruntowych, najmniejsze
odleglosci pomiedzy budynkami

wystepuja w obrebie nowo
projektowanych budynkéw w ramach
przedmiotowego Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.
Istniejace budynki:

- budynek mieszkalny jednorodzinny na
dziatce nr ewid. 315/2 — odlegtos¢ od
$cian zewngtrznych najblizszego
projektowanego budynku (zespdt
budynkéw Gl1, G2) do Scian
zewnetrznych  budynku  istniejacego
wynosi ok. 23,00m

Odlegtosé¢ $cian zewnegtrznych
projektowanych budynkéw wynosi:

- Zespot budynkéw A (A1-A2, aktualne
oznaczenie robocze bud. odpowiednio
nr 10-9) , B (B1-B2, aktualne
oznaczenie robocze bud. odpowiednio
nr 1-2), C (C1-C2, aktualne oznaczenie
robocze bud. odpowiednio nr 12-11), D
(D1-D2, aktualne oznaczenie robocze
bud. odpowiednio nr 3-4), E (E1-E2,
aktualne oznaczenie robocze bud.
odpowiednio nr 14-13), F (F1-F2,
aktualne oznaczenie robocze bud.
odpowiednio nr 5-6), G (G1-G2,
aktualne oznaczenie robocze bud.
odpowiednio nr 16-15) oraz H (H1-H2,
aktualne oznaczenie robocze bud.
odpowiednio nr 7-8), — najmniejszy
odstep pomiedzy zespotami budynkéw
A1-C2 (odpowiednio bud. nr 10-11), C1-
E2 (odpowiednio bud. nr 12-13), E1-G2
(odpowiednio bud. nr 14-15) — ok. 8,00m;
B2-D1 (odpowiednio bud. nr 2-3), D2-F1
(odpowiednio bud. nr 4-5) oraz F2-H1
(odpowiednio bud. nr 6-7) - ok. 9.45m;

- Budynek I (aktualne oznaczenie
robocze bud. nr 17) - pomiedzy
zespotem budynkéw G (G1-G2, aktualne
oznaczenie robocze bud. odpowiednio
nr 16-15) od strony poludniowo -
zachodniej — ok. 8.00m;

- Budynek J (aktualne oznaczenie
robocze bud. nr 20), K (aktualne
oznaczenie robocze bud. nr 19) -
pomigdzy tymi budynkami — ok. 8,60 m.

- planowany budynek nr 18 — w ramach
planowanych zmian w zagospodarowaniu
terenu przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji
budynku nr 18, ktérego odlegtos¢ od




budynku K (aktualne oznaczenie robocze:
budynek nr 19) wyniesie ok. 8,00 m.
Realizacja budynku nr 18 ma charakter
potencjalny i nie jest przesadzona.

- Budynek L (aktualne oznaczenie
robocze bud. nr 24), N (aktualne
oznaczenie robocze bud. nr 23) -
pomig¢dzy tymi budynkami — ok. 8,40 m;
- Budynek N (aktualne oznaczenie
robocze bud. nr 23), P (aktualne
oznaczenie robocze bud. nr 22) -
pomig¢dzy tymi budynkami — ok. 9,80 m;
- Budynek P (aktualne oznaczenie
robocze bud. nr 22), S (aktualne
oznaczenie robocze bud. nr 21), -
pomigdzy tymi budynkami — ok. 8,00 m;
- Budynek M (aktualne oznaczenie
robocze bud. nr 25), O (aktualne
oznaczenie robocze bud. nr 26) -
pomigdzy tymi budynkami — ok. 8,40 m;
- Budynek O (aktualne oznaczenie
robocze bud. nr 26), R (aktualne
oznaczenie robocze bud. nr 27) - od
projektowanego budynku O od strony
zachodniej — ok. 10,00 m;

- Budynek T (aktualne oznaczenie
robocze bud. nr 28) — od projektowanego
budynku A2 (aktualne oznaczenie
robocze bud. nr 9) - od strony pétnocno -
wschodniej — ok. 24.00m;

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Normg PN ISO 9836:2022-07, tj. powierzchni¢ uzytkowa okresla si¢
na poziomie posadzki w stanie wykonczonym (otynkowane $ciany), nie liczac jednak
listew przypodlogowych, progéw i podobnych elementéw. Podaje si¢ ja w metrach
kwadratowych, z doktadnoscia do dwéch miejsc po przecinku. Powierzchni¢ uzytkowa
powigksza si¢ o powierzchni¢ pod elementami nadajacymi si¢ do demontazu takimi jak
$cianki dzialowe (typu przepierzenia), rury, kanaty. Do powierzchni uzytkowej nie
wlicza si¢ natomiast: powierzchni pod statymi §ciankami, powierzchni¢ w przejsciach
drzwiowych, otworéw okiennych, wngk i nisz w §cianach.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wiasne, inne

.......... % Kkapitaty wilasne, okoto
............ % kapitaty obce, w tym kredyty

przedsiewzigcia deweloperskiego na
lub zadania i tycyj
R e e finansowanie dzialalnosci spétki lub
kredyty inwestycyjne.
W nastepujacych instytucjach |
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy-rachunekpo-

powierniczy*

* Niepotrzebne skresli¢.




Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Swiadczenie pieni¢zne na rzecz Dewelopera na poczet ceny sprzedazy nastepowaé
bedzie poprzez dokonywane przez Nabywce wplaty na otwarty rachunek powierniczy,
prowadzony dla  Dewelopera  przez = .icceececeececececene zZ siedziba
Al o000000000000000000000003 na podstawie umowy zawartej w dniu .................. roku dla
kazdego Nabywcy w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego pod nazwa: ,Budowa
zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 303/1 i 303/4 obr.
NH-36 w Krakowie, gmina Krakow, powiat Krakow.”.Koszty prowadzenia rachunku
ponosi Deweloper. Bank bedzie dokonywat wyplat na rzecz Dewelopera z rachunku
powierniczego po zakonczeniu i odbiorze przez osobe wyznaczong przez bank z
odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi kazdego z etapdw okreslonych w
harmonogramie realizacji robot.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram realizacji robét:

Etap I - w terminie do dnia 30.09.2026 r.: ceny transakcyjnej pomniejszone o oplate
rezerwacyjng — (przygotowanie przedsiewzigcia deweloperskiego w tym: zakup
nieruchomos$ci gruntowej pod inwestycj¢, opracowanie dokumentacji projektowej,
uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowg) - 15% ceny transakcyjnej;

Etap II - w terminie do dnia 31.01.2027 r.: wykonanie taw fundamentowych wraz ze
$cianami fundamentowymi lub plyt fundamentowych, zgodnie z przyjetym
rozwigzaniem konstrukcyjnym - 15% ceny transakcyjnej;

Etap IIT — w terminie do dnia 15.03.2027 r.: wykonanie ptyty na gruncie w budynkach
posadowionych na tawach fundamentowych oraz wykonanie §cian no$nych
kondygnacji parteru wraz ze stropem nad kondygnacja parteru budynkéw - 10 % ceny
transakcyjnej;

Etap IV — w terminie do dnia 30.04.2027 r.: wykonanie $cian no$nych kondygnacji I
pigtra wraz ze stropem nad I pigtrem - 10 % ceny transakcyjnej;

Etap V — w terminie do dnia 31.07.2027 r.: wykonanie $cian kolankowych oraz
szczytowych kondygnacji II pietra; wykonanie konstrukcji wigzby dachowej wraz z
montazem membrany oraz pokryciem dachowym; montaz rynien bez rur spustowych
budynkéw - 10 % ceny transakcyjnej;

Etap VI w terminie do dnia 15.10.2027r.: wykonanie $cian dzialowych, montaz okien
bez montazu osprz¢tu i regulacji koncowej, wykonanie instalacji elektrycznej w
zakresie podtynkowym, instalacje wewnetrzne wod.-kan. w zakresie podtynkowym,
instalacja wewnetrzna gazu w zakresie rozprowadzenia orurowania, tynki wewnetrzne
- 10% ceny transakcyjnej;

Etap VII w terminie do dnia 31.12.2027 r.: instalacja wentylacji mechanicznej w
zakresie rozprowadzania przewodéw w posadzce; wylewki; instalacja C.O. w zakresie
rozprowadzenia orurowania biegnacego pod wylewka; wykonanie termoizolacji $cian

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przed-siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



zewngtrznych budynku bez warstwy wykonczeniowej - 10% ceny transakcyjnej;

Etap VIII w terminie do dnia 28.02.2028 r.: ocieplenie poddaszy wraz z wykonaniem
zabudowy gk - 10% ceny transakcyjnej;

Etap IX w terminie do dnia 31.08.2028 r.: montaz drzwi zewngtrznych budynkéw;
instalacje elektryczne 100% (montaz osprz¢tu elektrycznego); instalacje sanitarne
100% (montaz pieca gazowego wraz z osprzetem instalacji gazowej, C.O, wod.-kan.);
instalacja wentylacji mechanicznej 100% (montaz centrali wentylacyjnej wraz z
osprzg¢tem instalacji wentylacji mechanicznej); elewacja 100% (wykonanie warstw
wykonczeniowych elewacji); montaz okien 100% (montaz osprze¢tu okien);
zagospodarowanie zewnetrzne terenu; wykonanie przylaczy oraz sieci; zakonczenie
budowy; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie lub zaswiadczenia o braku sprzeciwu
w przystapieniu do uzytkowania — 10% ceny transakcyjnej;

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreSlenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzaciji.

Zmiana ceny jest dopuszczalna w razie zmiany stawki podatku VAT i zmiany
powierzchni Lokalu.

W  przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem zaptaty
poszczegblnych czgéci ceny, niezaptacone czg¢éci ceny ulegaja odpowiedniemu
zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT przed dokonaniem
zaplaty poszczegdlnych czesci ceny, Deweloper bedzie mégt odpowiednio podwyzszy¢
nieuiszczone czgSci ceny. O zmianie stawki podatku VAT Deweloper poinformuje
Nabywce w formie pisemnej niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym
wskazaniem, czy korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny. W przypadku zmiany
stawki podatku VAT, powodujacego zwigkszenie ceny, Nabywcy przystuguje prawo
do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni liczac od dnia
powiadomienia, lecz nie pdzniej niz do dnia odbioru Lokalu. W przypadku obnizenia
ceny, ostatnia czg¢$¢ ceny zostanie obnizona o réznic¢ wynikajaca z tej obnizki stawki
podatku VAT. W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwrdci réznic¢ z niej
wynikajaca Nabywcy.

W przypadku podwyzszenia ceny, je$li Nabyweca nie skorzysta z prawa do odstapienia
od umowy deweloperskiej, réznica wynikajaca z podwyzszenia stawki podatku VAT
zostanie doliczona do kazdej kolejnej transzy, co do ktérej powstanie obowigzek
platnosci po wejsciu w zycie przepiséw prawa podwyzszajacych stawke podatku VAT.

Jezeli po dokonaniu obmiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie
wigksza lub mniejsza od okreslonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie
odpowiednio zmieniona z uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni okres$lonej w
niniejszym prospekcie za kazdy peten dodatkowy metr kwadratowy powierzchni. W
przypadku niepetnych metréw kwadratowych, kwota, o ktéra cena Lokalu zostanie
zmieniona zostanie obliczona proporcjonalnie. Deweloper powiadomi Nabywce
pisemnie o zmianie powierzchni i ceny Lokalu najpéZzniej do dnia zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci Lokalu.

Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia, lecz nie pézniej niz do dnia odbioru Lokalu. W
przypadku podwyzszenia ceny, jes§li Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstgpienia od umowy deweloperskiej, réznica wynikajaca z podwyzki zostanie
doliczona do ostatniej czegsci ceny. W przypadku obnizenia ceny, jesli Nabywca nie
skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy deweloperskiej, ostatnia cz¢$¢ ceny
zostanie obnizona o réznic¢ wynikajacg z tej obnizki. W przypadku powstania nadptaty
Deweloper zwréci réznice z niej wynikajaca Nabywcy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa w ktérej Deweloper zobowigzuje si¢ do
przeniesienia na nabywce¢ wlasnosci nieruchomo$ci zabudowanej domem
jednorodzinnym lub przeniesienia utamkowej cze$ci wlasnosci tej nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych (dalej jako ,,umowa”) nie zawiera elementéw,
o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej jako ,,ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktére nastapity
w tresci prospektu informacyjnego lub zataczniku w czasie pomig¢dzy dorgczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, a podpisaniem umowy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik
do ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy, w
terminie wynikajagcym z umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w niezwltocznie lecz nie pdZniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia poprzedniej umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przez bank lub kase;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub przeniesienie
utamkowej cze$ci wilasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, poinformowania
nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg
o dokonanej zmianie i przekazania nabywcy o§wiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego istnienia wady
istotnej w przedstawionej przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego
sporzadzonej zgodnie z ustawa w zwigzku z odmowa dokonania odbioru w ramach
powtdérnego odbioru;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadioéciowe;

13) w przypadku zmiany ceny Lokalu wynikajacej ze zmiany w ostatecznej
powierzchni uzytkowej Lokalu (po dokonanym obmiarze powykonawczym), przy




czym z zastrzezeniem, ze uprawnienie to przystuguje Nabywcy jezeli:

- powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza o wigcej niz 3 % powierzchni projektowe;j
Lokalu wskazanej w umowie, przy czym przy ustalaniu réznicy powierzchni, o ktdrej
mowa powyzej, nie uwzglednia si¢ zmian powierzchni Lokalu wynikajacych ze
Zmian Lokatorskich zaméwionych przez Nabywce; albo

- powierzchnia Lokalu bedzie wigksza od powierzchni projektowej wskazanej w
umowie, a Deweloper poinformuje nabywce o skorzystaniu przez Dewelopera z
uprawnienia do podwyzszenia ceny w zwigzku ze zwigkszeniem powierzchni
uzytkowej Lokalu;

14) w przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodujacego zwigkszenie ceny.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po bezskutecznym uptywie dodatkowego 120 — dniowego
terminu na przeniesienie prawa wilasno$ci Lokalu. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdZnienia.

W przypadku, o ktérym mowa pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu Srodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla zadania inwestycyjnego.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 13 i 14 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od poinformowania go przez dewelopera o
zmianie ceny Lokalu, lecz nie pdézniej niz do dnia odbioru Lokalu.

Os$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreS$lenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

II. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku:

1) niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajagce z umowy, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba zZe
niestawienie si¢ nabywecy jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na podstawach opisanych w
pkt. 1, 2 powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci w formie z podpisem notarialnie
po$wiadczonym.

INNE INFORMACJE




L. Informacja o:

1y

2)

II.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnos$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na




nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce¢ lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czes$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peitnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone W ................... prowadzacym/prowadzace;j otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ......................ooli. ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
7 powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sag gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

T U korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego Cena 1 m? powierzchni Lokalu nr ..... wynosi ( ..stownie.. ) netto powigkszona o

albo domu jednorodzinnego VAT obliczony wedtug stawki wynoszacej obecnie 8%. i wynoszacy od do
.................. zt (..stownie.. ), to jest kwota do ....... zt (..slownie.. ) brutto co




odpowiada cenie w wysokoSci: ......... zt brutto.

2

Powierzchnia uzytkowa lokalu Projektowa powierzchnia Lokalu nr ...... WYnosi: ...... m-.

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Cena 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu nr ...... Wynosi: ...... zt (cena brutto).

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.10.2028 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Budynki trzykondygnacyjne, dwulokalowe w
zabudowie Dblizniaczej lub wolnostojacej,
posadowione na fundamencie bezposrednim
Iub posrednim, zgodnie z dokumentacjg
projektowg oraz  warunkami  gruntowo-
wodnym. W zaleznosci od przyjetego
rozwigzania konstrukcyjnego posadowienie
moze obejmowa¢ w szczegdlnosci lawy
fundamentowe wraz ze $cianami
fundamentowymi wykonanymi z bloczkéw
betonowych Iub bloczkéw szalunkowych
wypelnionych betonem konstrukcyjnym, plyte

fundamentowg albo fundamentowanie
posrednie z zastosowaniem pali
fundamentowych.

Sciany zewnetrzne/wewngtrzne nosne —
ceramiczne  murowane w  technologii
tradycyjnej;

Sciany dzialowe — ceramiczne lub z betonu
komérkowego murowane w  technologii
tradycyjnej;

Poziom parteru w przypadku posadowienia
budynku na tawach fundamentowych z
podloga na  gruncie; w  przypadku
posadowienia na ptycie fundamentowej — ptyta
fundamentowa  stanowigca  jednocze$nie
konstrukcje podtogi parteru

Stropy nad kondygnacja parteru oraz nad
kondygnacja I  pigtra -  Zelbetowe
monolityczne.

Schody z poziomu parteru na I pigtro —
monolityczne zelbetowe;

Schody z I pictra na poddasze uzytkowe —
schody typu lekkiego do indywidualnej
aranzacji po stronie Nabywcy lokalu;

Dachy dwuspadowe, wykonczone pokryciem z
blachy dachowej na rabek.

Konstrukcje ~ dachéw  stanowi  wiezba




krokwiowa - jetkowa oparta na murlatach
kotwionych do §cian murowanych.

Elewacja budynkéw wykonczona tynkiem
elewacyjnym lub imitacja cegly klinkierowej;
Gtéwne wejscia do budynkéw od strony drogi
wewnetrznej ulokowanej w centralnej czesci
pomiegdzy budynkami.

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$§¢
wspodlna nieruchomosci

ELEWA CJE/WYKONCZENIE

ZEWNETRZNE

® Elewacja w technologii lekko-mokrej,
wspotczynnik przenikania ciepta U<0,20
W/m?*K; warstwa wykofczeniowa: tynk
elewacyjny lub oktadzina elewacyjna
ceglopodobna;

® Ocieplenie dachu — welna mineralna w
przypadku dachu o konstrukcji krokwiowo-
jetkowej; w przypadku dachu ptlaskiego (typ
4) — styropian EPS; wspélczynnik
przenikania ciepta U<015 W/m?*K;

® Stolarka okienna — profil PCV, szklenie
zespolone, wspdiczynnik przenikania ciepta
U<0,90 W/m?*K;

® Parapety zewngtrzne wykonane z blachy
powlekane;j

INSTALACJE ZEWNETRZNE:

® Przylacz elektroenergetyczny;

® Przylacz gazowy;

® Przylacz teletechniczny;

¢ Przytacz wodociggowy z sieci miejskiej;

® Instalacja zewnetrzna kanalizacji sanitarnej;

ZAGOSPODAROWANIE TERENU:

® Droga wewngtrzna i miejsca postojowe z
kostki brukowej;

® Wijazd/wejscie na osiedle poprzez
brame/furtke;

® QOsiedle ogrodzone;

® Wzdtuz drogi stupki oswietleniowe;

® Indywidualne ogrédki przypisane do lokali
wygrodzone;

® Wiaty $mietnikowe;

® Obiekty matej architektury;

Liczba lokali w budynku

W kazdym z budynkéw zostang wyodrgbnione
po dwa lokale mieszkalne.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

W ramach inwestycji zaprojektowano 54
miejsc postojowych naziemnych co daje co
najmniej 2 miejsce postojowe na dom.

Dostepne media w budynku

Przytacz elektroenergetyczny;

Przytacz gazowy;

Przytacz teletechniczny;

Przytacz wodociggowy z sieci miejskiej;

Instalacja zewngetrzna kanalizacji sanitarne;j;

Dostep do drogi publicznej

Teren  Przedsigwzigcia  Deweloperskiego
posiada¢  bedzie bezposredni z  drogi
wewngetrznej osiedlowej do drogi publicznej




realizowanej na podstawie decyzji ZRID,
zgodnie z umowa nr 9/B/ZDMK/2026 z dnia
20 stycznia 2026 r. na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacej na budowie brakujacego
odcinka drogi (oznaczonej jako KDD.4 w
obowiazujacym MPZP obszaru Nowa Huta
Przysztosci-Przylasek Rusiecki, przebiegajacej
po terenie dziatek nr 316/5, 316/6, 316/8,
315/5, 315/1, 303/3, 302/4, 302/5 obr. 36
Nowa Huta, od skrzyzowania z ul. Tatarakowg
do terenu inwestycji, wraz z prawidlowym
odwodnieniem 1 os$wietleniem, ewentualng

niezbedna przebudowa infrastruktury
technicznej 1 przetozeniem kolidujacego
uzbrojenia.

Szerokos$¢ drogi dojazdowej w najwezszym
miejscu wynosi 5 m.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny usytuowany w projektowanym budynku ....... przy ul. Tatarakowe;j
w Krakowie

Projektowany numer mieszkania: ........ !
Kondygnacja: ........ !

Pietro: ........ ]

Klatka: ........ .

Strona $§wiata: ........ )

Zalacznikiem do niniejszego prospektu informacyjnego jest rzut kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, okreslajacym jego usytuowanie w budynku oraz
ekspozycj¢ wzgledem stron $§wiata

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny o nr projektowym: ...... o powierzchni uzytkowej ....... m2;
SKIAdaJacy S1€ Z: «.uuineiiiii e :

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen w Lokalu zostalo przedstawione na
rzucie kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, stanowigcym zalgcznik do
niniejszego prospektu informacyjnego, ktéry m.in. okresla uklad pomieszczen i
powierzchni¢ kazdego z nich.

Standard prac wykonczeniowych

Drzwi wejéciowe petne z progiem oraz osprze¢tem podstawowym;
Wykonczenie $cian: tynk maszynowy gipsowy;

Wykonczenia sufitéw: tynk maszynowy gipsowy;

Podloza pod posadzki z wyprawy cementowej zatarte na ostro, z izolacja termiczng ze
styropianu;

Parapety wewngtrzne — brak;
Drzwi wewnetrzne — brak;
Instalacja elektryczna:
Tablica elektryczna wyposazona w wymagane zabezpieczenia.

Instalacja elektryczna podtynkowa




Osprzet elektryczny tj. gniazdka, przetaczniki;

Instalacja o$wietleniowa wewnetrzna — punkty zakonczone kostka;
W kuchni/aneksie kuchennym puszka z zasilaniem tréjfazowym,
Instalacja domofonowa z unifonem oraz dzwonkowa,

Licznik energii elektrycznej — montowany przez dostawce energii elektrycznej,
po podpisaniu umowy przez nabywcg lokalu z dostawca energii.

Oprawy o$wietleniowe na elewacji budynkéw wraz z wyprowadzeniem
instalacji.

Okablowanie pod instalacj¢ do tadowania samochodu elektrycznego bez
gniazd tadowania;

Instalacja okablowania pod fotowoltaike, bez urzadzen;
Instalacja teletechniczna:

Tablica teletechniczna

Gniazdo internetowe w salonie

Gniazdo telewizyjne RTV/SAT w salonie
Instalacja centralnego ogrzewania i cieplej wody:

Ogrzewanie podlogowe — w catodci lokalu; pojedynczy sterownik, z
rozprowadzeniem okablowania pod mozliwo$¢ rozbudowy instalacji o
dodatkowe sterowniki;

Grzejniki lazienkowe elektryczne — po stronie Dewelopera wykonanie
gniazda zasilajacego 230V; zakup grzejnika wraz z montazem grzejnika do
indywidualnego wykonania po stronie Nabywcy lokalu;

Ogrzewanie i C.W.U. przy uzyciu kotta gazowego dwufunkcyjnego;
Instalacja wodno-kanalizacyjna:
Kanalizacja — rury z tworzyw sztucznych,
Woda zimna i ciepta — w technologii rur wielowarstwowych;
Wentylacja/klimatyzacja:
Wentylacja mechaniczna wywiewno-nawiewna;
Instalacja wentylacji pod okap kuchenny — brak;

Instalacja przygotowawcza pod montaz klimatyzacji w pomieszczeniu salonu z
jadalnig, na pigtrze oraz na poddaszu, bez urzadzen;

Ogrodek:
Ogrédek przy domu — wyréwnany wraz z posianiem trawy;
Wydzielenie indywidualnych ogrédkéw ogrodzeniem:;
UWAGI:

Tynki w lokalach:
o Sciany — tynk gipsowy maszynowy, zgodnie z normg PN-B-10110:2005,
e Sufity — bez kategorii wykonania, ze wzgledu na przewidywang strzatke
ugiecia stropu.
® Nie okresla si¢ dopuszczalnych warto$ci odchylek katéw pomiedzy
sufitem/$ciang, posadzka/$ciang;
Wylewki w lokalach:
e Posadzki wykonane zgodnie z normg PN-62/B-10144:1960, wymagania jak
dla posadzek betonowych;




Instalacja wodno — kanalizacyjna w lokalach:
e Zakonczenia podej$¢ kanalizacji zaslepka z tworzywa sztucznego;
e Zakonczenie podej$¢ wody zimnej i cieptej zaslepka z tworzywa sztucznego;
¢ Instalacje rozprowadzone w warstwach izolacyjnych posadzki do lokalizacji
punktéw czerpalnych, a nastgpnie prowadzone po $cianie natynkowo;
Pozostate informacje:
* wyburzenie, przesuwanie czy powiekszanie jakichkolwiek otworéw w
$cianach konstrukcyjnych jest zabronione.
e brak mozliwos$ci wkucia rur z podej$ciami w $ciany konstrukcyjne, Sciany
szachtow.
* Niezastosowanie si¢ do powyzszych zapiséw bedzie skutkowato utratg
rekojmi;
e Lokale wykanczane w standardzie tzw. ,,deweloperskim” tj. bez
wykonczonych posadzek, bialego montazu oraz drzwi wewnetrznych;

Data wydania za§wiadczenia Inwestycja jest obecnie w trakcie realizacji. Nie wydano jeszcze zaswiadczenia o
o samodzielnoS$ci lokalu samodzielnosci lokalu mieszkalnego.

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j Inwestycja jest obecnie w trakcie realizacji. Nie ustanowiono jeszcze odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego wtlasnosci lokalu mieszkalnego.

Informacje o lokalu uzytkowym Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia

nabywanym réwnoczesnie z lokalem |Deweloperskiego.
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia
ulamkowej czeSci wiasnosci lokalu  |Deweloperskiego.

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia

przeniesienie prawa wilasnosci lokalu |Deweloperskiego.
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci).

Podpisano przez/ Signed by:
TOMASZ SKOWRONEK
Data/ Date: 29.10.2026 15:04

mSzafir



		2026-10-29T15:04:19+0100




